Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO) Artenliste 2 (Stréucher): Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13 BauGB:

. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert Fiir den raumlichen Geltungsbereich der Erginzungs- und Entwicklungssatzung gilt: Amelanchier ovalis — Gemeine Felsenbirne Malus sylvestris — Wildapfel Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
a re e n a u ) a e I e n a u s e n durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353), Buxus sempervirens — Buchsbaum Prunus spinosa - Schiehe verordnetenversammlung gefasst am 14.09.2022

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt Neben den unten aufgefiihrten Festsetzungen richtet sich die planungsrechtiiche Zulassigkeit Cornus sanguinea — Roter Hartriegel Rhamnus cathartica — Kreuzdomn

" . von Vorhaben nach § 34 BauGB. b ' g
geAndert durchiActike) Sle=Besataes vam 14082021 (BEHI. | 5. 1802, : CASORLERN ’ . Rgbus f.r B Bronjbeere Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
. . . . Crataegus monogyna u. laevigata — Weifdorn Ribes div. spec. — Beerenstraucher
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), 1.1 Flidchen fiir Nebenanlagen und Stellplitze § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB: A T SR OO bekanntgemacht am 12.10.2022

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

L | N |
Entwicklungs- und Erganzungssatzun (0 o e e, i, S i 8 .
Genista tinctoria — Farberginster Salix purpurea — Purpurweide Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiblich be-

BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO:

Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen sind innerhalb und auRerhalb der (iber- Liggstrum WiigaRE:— Ligliester _ S_ambucus gl —Schw§rzer RERET kanntgemacht am 12.10.2022

Zeichenerkldrung baubaren Grundstiicksflachen zulassig. Bei Garagen und Carports angrenzend zur Erschlie- Lon?cera Xylastem — Heckeﬁklrsche V?burnum Rl — W°”'9€r Seiseatal
RungsstralRe (FIst. 178) ist ein Abstand von mind. 5,0 m zur erschlieRenden Verkehrsflache Lonicera caerulea — Heckenkirsche Viburnum opulus — Gemeiner Schnecball Bie. Atsrifch e atel § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit T

mm mm s . : : g ; ie Offentlichkeitsbeteiligung gem. s. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 10.
" S u d OStI I c h d e r We rn g es e r St ra Be ] Katasteramtliche Darstellung einzuhalten. Die 5m Abstandsregelung gilt auch zur Parzellengrenze der Landesstrafie hin. Artenliste 3 (Zierstrilucher und Kleinbaume): R 25112072
Flurgrenze 1.2 MaR der baulichen Nutzung geméR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 18 Abs.1 BauNVO: Amelanchier div. spec. — Felsenbirne Lonicera caprifolium — GartengeiRblatt
Flur 2 Flumummer 1.21 Die maximal zulassige Oberkante der Gebaude betragt im Bereich der ausgewiesenen Bau- Ceina vngarls'— Heldekragt _ Lonfcera = Heckenkl\r/\slc:’\de — Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
% Flurstiicksnummer grenze 8,5 m lber der Oberkante der Fahrbahn (Werngeser StraRe), gemessen lotrecht Mitte ghaenofrlne!zs dWB'ISp ec.h— Ztlgrqu:tte I'\_Aomce:g ?rlclymenur:/'— ar adiiiaa erfolgte durch die Stadtverordnetenversammiung am ﬁ ; Dl 2073
) _ _ Grundstitck. ornus florida — Blumenhartriege agnolia div. spec. 5 agnolie
N | | vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Cornus mas — Kornelkirsche Malus div. spec. — Zierapfel
1.3 MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Deutzia div. spec. — Deutzie Philadelphus div. spec. — Falscher Jasmin Die Bekanntmachungen erfolgen im amtlichen Bekanntmachungsorgan der
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs.1a BauGB) Forsythia x intermedia — Forsythie Rosa div. spec. — Rosen Stadt Grebenau (Griindchen Bote).
Hamamelis mollis — Zaubernuss Spiraea div. spec. — Spiere
1.3.1 Entwicklungsziel: Extensivgriiniand Hydrangea macrophylla — Hortensie Weigela div. spec. — Weigelia
Ausfertigungsvermerk:

Planzeichen Pflege und Erhalt des Extensivgriinlandes, 2x Mahd pro Jahr, Diingung ist nicht zul&ssig. Artenliste 4 (Kletterpflanzen): Es wird bestéitigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangenen

Art der baulichen Nutzung 1.4 Fliachen fiir Anpflanzungen und Erhalt von Badumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a Aristolochia macrophylla — Pfeifenwinde Lonicera caprifolium - GeiRblatt Beschllissen der Stadtverordnetenversammiung tbereinstimmt und dass die fir die
und 25b BauGB) Clematis vitalba — Wald-Rebe Lonicera spec. — Heckenkirsche Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

 MDW . Dérfliches Wohngebiet ) i . _ _ Hedera helix — Efeu Parthenocissus tricusp. — Wilder Wein
e 1.4.1 Die zum Erhalt festgesetzten Baume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten. Bei Ab- Humulus lupulus - Hopfen Polygonum aubertii — Knoterich 08 MAI 2023
gang sind sie gleichwertig zu ersetzen - : b o 2 . Greberfau, den _ . 7. """
’ Hydrangea petiolaris — Kletter-Hortensie Wisteria sinensis — Blauregen

MaR der baulichen Nutzung

1.4.2 Entlang der norddstlichen und nordwestlichen Grundstiicksgrenze sind gemaR Plankarte Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemaR §§ 38-40 Hessisches Nachbarrechtsgesetz
GRZ Grundflachenzahl standortgerechte einheimische Baume 2. Ordnung laut Plankarte zu pflanzen (siehe Arten- wird hingewiesen
auswahl unter 2.8). Entlang der nordwestlichen Grundstlicksgrenze gilt es ein geschlossene
st on g : B. Hain- I ‘
GFZ Geschossflachenzahl Laubs rauchh"ecke al.JS standort.gerec';hten elr?.helm|schen Straucher.|.1 zu pflanzen (z.B. Hain
buche). Im stdwestlichen Bereich sind gemaR Plankarte 2 Obstbaume zu pflanzen. Arten-
auswahl siehe 2.8.
z Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR Rechtskraftvermerk:
1.4.3 Grundsétzlich sind fiir die PflanzmaRnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB und zur Die Satzung ist durch ortstbliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Hoéhe baulicher Anlagen als HéchstmaR in m {iber Bezugspunkt, hier: Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen standortgerechte, heimische sowie kulturhistorisch Kraft getreten am: _1_7_&\%
bedeutsame Laubgehdlze zu wahlen. Erganzt werden kdnnen im Einzelfall eingeblirgerte Ar- /
OKGeb. ObsfiEnis Gebliids ten mxt b'esonderer Bedeutung fir die Fauna (z.B. Flieder-Syringa vulgaris). Koniferen sind Grdbefd\, den 17, MAl 2023
unzulassig. SSE £ M S s
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze 2 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs.6 BauGB
21 Stellplatzsatzung \&

2| uberbaubare Grundstiicksflache

Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Grebenau. Es gilt jeweils die zum Zeitpunkt der Bauan-

| ___—nicht Gberbaubare Grundstiicksflache
tragsstellung wirksame Fassung.

22 Denkmalschutz
Verkehrsfldchen
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen
StraRenverkehrsflachen (6ffentlich) und Fundgegenstéande, zum Beispiel Scherben, Steingeréate, Skelettreste entdeckt werden, so
ist dies gemal § 21 HDSchG dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologi-
Stralenbegrenzungslinie sche Denkmalpflege) oder der unteren Denkmalschutzbehdérde unverziiglich anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind gemaR § 21 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir
die Erhaltung des Fundes zu schiitzen.
B Landwirtschaftlicher Weg 23 Altlasten
Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen: hier: Werden bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder sonstige Beein-
trachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen
a & a Borelch ohne. Eln- und Ausfahrt kann, sind umgehend die Behorden zu informieren.
24 Artenschutz
Wasserfldchen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die 5 A s dieriBes - e i e B B TR Wil
Regelung des Wasserabflusses 4. -on einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brut- un ‘ e' zeit ( .. arz
20 bis 30. September) gemal § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum
2 Umgrenzung von Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Malinahme durch
Regelung des Wasserabflusses; Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. AuBerhalb der Brut- und
Setzzeit sind Baumhoéhlen vor Beginn von Rodungsarbeiten von einem Fachgutachter auf
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Uberwinternde Arten zu tUberpriifen.
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
: Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung s s Virlm::d:nﬁ vonhtBee(mtrac:ltlgungenGnahc"htakt)lve'rtlntseitenBsEd i d’? hAtuBenbe(;eucr?tu e
von Boden, Natur und Landschaft ausschlieRlich Leuchten (geschlossene Gehause) mit starker Bodenausrichtung und geringer .
Seitenstrahlung zulassig. Zudem sind ausschlief3lich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Stadt Grebenau’ Stadttell Udenhausen
Entwicklungsziel: Extensivgriinland Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einem Licht-Farbspektrum bis maximal 3.000 Kelvin . s
(warmes WeiRlicht) oder gelbes Licht (ca. 1.800 Kelvin) zulassig. Flachige Fassadenanstrah- EntW|CklungS Und Erganzungssatzung
Anpflanzung von Laubbsumen lungen, freistehende Réhren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten) mit einem "Siiddstlich der Werngeser StralRe"

Lichtstrom hoher 50 Lumen dirfen verwendet werden.

Anpfianzung von Obstb&umen 2.5 Verwertung von Niederschlagswasser
Erhalt von Laubbiumen 2.5.1 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem we-
00000008 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen der wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftli-
000000 Bepflanzungen che Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).
Sonstige Planzeichen 252 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, ver-
wertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenste-
————-1
L | Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches der Entwicklungs- und Erganzungssatzung hen (S 37 AbsA TG
--_-l
S 2.6 Bodenschutz

Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzun
e - . 261 Die in der Begriindung unter Kapitel 8 aufgeflihrten MaRnahmen und Anweisungen zum Bo-

denschutz sind zwingend zu beachten.
Sonstige Darstellungen

2.7 Abstandsregelung zu landwirtschaftlicher Nutzung
44_6,|A,|/ BemaRung (verbindlich) . } i ‘ ' '
Bei der Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie bei der
Errichtung von Zaunen entlang von landwirtschaftlichen Nutzflachen oder -wegen wird auf die
Einhaltung von Pflanzabstédnden gemal Hess. Nachbargesetz und das Schwengelrecht (0,5
m Grenzabstand zum AuRenbereich) hingewiesen.
2.8 Artenauswahl
Biengarten 1 7 Artenliste 1 (Bdume):
Acer campestre — Feldahorn Obstbaume:
Acer platanoides — Spitzahorn Malus domestica — Apfel
Nutzungsschablone Acer pseudoplatanus — Bergahorn Prunus avium — Kulturkirsche e ) | [/ L./ i/ e
: Carpinus betulus — Hainbuche Prunus cerasus — Sauerkirsche Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA) M: 1: 25.000
Nr. Baugebiet GRzZ GFz Z OKaeb. Fraxinus excelsior — Esche Prunus div. spec. — Kirsche, Pflaume
® [ wow | o5 [ oa | w [ ssm S dinaghiiinind Panuspyrstr— Wb JELHDNESEERD . |
- yrus pyraster — Wildbirne |
S Bei Konkurrenz von GRZ und {iberbaubarer Grundstticksfléche gilt die engere Festsetzung. Prunus padus — Traubenkirsche FISCHER i Raumpianung | Stadtplanung | Umweltplanung
Quercus petraea — Traubeneiche Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | f. +49 641 98441-155 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de
Quercus robur — Stieleiche
,®/ 136 Salix caprea - Salweide Stand: 06.07.2022
1 . . . 26.08.2022
x Salix tragilis - Bruchweide
/ Unter dem Rain Sorbus aria/intermedia — Mehlbeere gggfigg
’ ) / 137 Sorbus aucuparia — Vogelbeere Satzu ng S
Tilia cordata — Winterlinde Projektleitung: Spory, Wolf
Z Tilia platyphyllos — Sommerlinde CAD: Wellstein, Beil
L S - —" Prickimminer. 727
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